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Huurder kan sociale woning kopen 

BRUSSEL - Huurders van sociale woningen kunnen hun woning binnenkort kopen. Als de huurder al vijf jaar in het huis woont en als het huis zelf minstens 15 jaar oud is.

Koper moet er al vijf jaar wonen

Van onze redacteur

Bart Dobbelaere

HET gebeurt nu al dat huurders van sociale woningen hun woning kopen. Alleen is dat geen recht. De huurder is afhankelijk van de goodwill van de sociale huisvestingsmaatschappij (shm). Als die niet wil verkopen, heeft de huurder geen poot om op te staan.

Het Vlaams Parlement keurt vandaag een voorstel van de meerderheidspartijen goed dat huurders van sociale woningen wel het recht geeft de woning te kopen. Dat kooprecht is al langer een politieke droom, onder meer van de SP.A. Tijdens de vorig Vlaamse regering wilde de bevoegde minister, Marino Keulen (VLD), het kooprecht regelen. Maar zijn ontwerp werd teruggefloten door het Arbitragehof, na klachten van de sociale huisvestingsmaatschappijen. Het nieuwe voorstel, ingediend door de meerderheidspartijen, moet die bezwaren het hoofd bieden.

Ook CD&V staat dus achter het kooprecht. Veerle Heeren (CD&V): ,,Klopt. Mijn partij was daar lang tegen omdat de shm's geen overschot aan sociale woningen hebben en omdat het verkopen van die woningen hun veel geld kan kosten. Het verkopen van een oudere sociale woning brengt immers nooit zoveel op als de bouw van een nieuwe woning kost. Daarom staat in ons voorstel dat maatschappijen die veel moeten verkopen, meer steun krijgen van de Vlaamse regering.''

De shm's zijn verplicht de opbrengst van de verkoop te investeren in nieuwe woningen.

Er zijn ook voorwaarden verbonden aan het kooprecht. De huurder die wil kopen, moet al vijf jaar ononderbroken in het huis wonen. Zelf. Het kooprecht doorgeven aan iemand anders, kan niet. Bovendien moet de woning minstens vijftien jaar oud zijn.

Deze maatregel moeten de speculatie met sociale woningen tegengaan. De huurder die de sociale woning koopt, kan die woning ook niet zomaar doorverkopen. De sociale huisvestingsmaatschappij heeft de eerste twintig jaar het recht om de verkochte woning in zo'n geval terug te nemen.

Er zijn nog uitzonderingen. Sociale woningen die specifiek gebouwd werden met aanpassingen voor gehandicapte personen bijvoorbeeld, kunnen niet gekocht worden. Woningen die deel uitmaken van een groter geheel - appartementen dus - kunnen ook niet gekocht worden. Anders komt er sowieso miserie rond de gemeenschappelijke delen van het pand - dak, lift, hal - wanneer sommige appartementen eigendom zijn van de shm en andere van een privé-persoon.

Derde uitzondering zijn woningen waarvoor renovatiewerken gepland zijn. Pas als die werken klaar zijn - en ze de waarde van de woning niet substantieel hebben verhoogd - is de woning weer koopbaar.

De verkoopprijs wordt vastgelegd volgens de geldende marktprijzen.
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