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Nieuwe taak voor sociale kredietvennootschappen 
De historisch lage rentestand van de jongste jaren brengt de sociale huisvestingssector in moeilijkheden. Met name de sociale kredietvennootschappen of SVK's, die instaan voor goedkope woonleningen, kunnen nog nauwelijks het verschil maken met de commerciële banken. Vlaams volksvertegenwoordiger Veerle Heeren, de woonspecialiste van CD&V, wil de SVK's een nieuwe taak geven. 

Veerle Heeren wil één loket voor sociale leningen 
BRUSSEL - 

Voor een goed begrip: sociale kredietvennootschappen - er zijn er zo'n 50 in Vlaanderen - worden niet gesubsidieerd door de overheid. Eigenlijk zijn ze de erfgenamen van de leningmaatschappijen van de vroegere ASLK, de overheidsspaarkas die statutair een deel van haar middelen moest gebruiken voor de financiering van 'werkmanswoningen'. Maar de ASLK is geprivatiseerd en opgegaan in Fortis. Die heeft nog wel een overeenkomst met de meeste SKV's om ze goedkoop van geld te voorzien, maar durft aan sommige klanten al eens een woonlening verstrekken aan een lagere rentevoet dan ze zelf aan die SKV's aanrekent.

Met andere woorden: de sociale kredietvennootschappen worden door de extreem lage rente uit de markt geconcurreerd en bij sommige is de druk groot om in vereffening te gaan. De aandeelhouders zijn immers openbare besturen zoals gemeenten, OCMW's en provincies, en grote bedrijven die 100 jaar geleden vonden dat ze ook een sociale verantwoordelijkheid hadden maar die nu opgegaan zijn in internationale concerns. Besturen en bedrijven zien dat de SVK's nog nauwelijks activiteiten hebben, maar vaak wel over een flink vermogen beschikken dat nuttiger gebruikt zou kunnen worden.

Veerle Heeren: "De druk om in vereffening te gaan begint hier en daar groot te worden. Aan de kust is al een SVK in vereffening gegaan. Maar daar zijn twee grote problemen mee gemoeid. Ten eerste weet iedereen dat de rente ooit weer zal stijgen, en dan zullen de SVK's wel opnieuw nuttig werk kunnen verrichten, maar dan moeten ze wel blijven bestaan. Het andere probleem is dat bij vereffening van een SVK zo'n 40 procent van het vermogen naar de federale staatskas gaat. Als alle SVK's in Vlaanderen vereffend zouden worden, zou er zo'n 70 miljoen euro naar de federale overheid gaat, en dat geld kan beter in de huisvestingssector blijven."

Specialisten 
Maar wat wilt u eraan doen? U kan de rente niet optrekken.

"Uiteraard niet. Maar ik zie wel twee nieuwe taken voor de SVK's. Het is immers niet simpel als je een woning wilt kopen of bouwen. Buiten het commerciële circuit van de banken heb je dus de goedkope leningen van de sociale kredietvennootschappen, maar de echte gesubsidieerde leningen, dat is nog iets anders. Daarvoor zijn er de Vlaamse Huisvestingsmaatschappij en het Vlaams Woningfonds van de Gezinsbond. Die hebben elk hun voorwaarden en voor- en nadelen. Maar sinds het Vlaams Woningfonds ook leningen mag geven aan gezinnen met één kind, verschilt hun doelgroep nog nauwelijks. Het komt erop neer dat je als kandidaat-bouwer eigenlijk een specialist nodig hebt om wegwijs te raken. En die specialisten hebben ze bij de SVK's! Dus waarom niet van de SVK's, die vrijwel overal aanwezig zijn, het unieke loket maken voor sociale leningen? Nu moet je als kandidaat-bouwer zelf uitzoeken waar je het best terecht kan, en zijn er vrees ik veel mensen die niet de meest optimale formule vinden en dus te veel betalen. Als de SVK's het uniek loket worden, gaan de mensen gewoon naar daar en zoekt de SVK uit waar ze het best terecht kunnen, bij VHM of Vlaams Woningfonds.

Rationaliseren 
U had het over twee nieuwe taken.

"Die andere taak heeft te maken met de woonbonus, die de federale overheid begin dit jaar heeft ingevoerd, en waardoor eigenlijk voor iedereen de onderste schijf van de lening, tot zo'n 74.500 euro, recupereerbaar is. Dat heeft tot gevolg dat Vlaamse subsidies en goedkope leningen eigenlijk dubbelop zijn, en het voordeel van de subsidie uiteindelijk naar de federale staat zou gaan, omdat de aftrek voor de mensen dezelfde blijft. De Vlaamse SVK's zouden zich dan ook beter kunnen concentreren op goedkope aanvullende leningen, boven het bedrag dat federaal aftrekbaar is, bijvoorbeeld van 75.000 tot 125.000 euro. In ruil voor die nieuwe taken denk ik dat de SVK-sector wel aan rationalisering toe is. Je kan je afvragen of er echt vijftig verschillende SVK's nodig zijn." Veerle Heeren legt haar voorstel vandaag op tafel in de commissie Wonen van het Vlaams Parlement, waar ze minister van Wonen Marino Keulen interpelleert.
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