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Brussel, 27 mei 2003

 

CD&V : Een betaalbaar (t)huis voor iedereen

 

 

I

n 1891 hield Paus Leo XIII een opgemerkt pleidooi voor menswaardige levens- en werkomstandigheden voor iedereen, rijk of arm.  "Rerum Novarum" werd de basis voor de ontvoogding van de "arbeidende klasse". 

De roep om menswaardige levensomstandigheden kan niet los gezien worden van het recht op wonen.  De veroordeling van de schrijnende leef- en werkomstandigheden in de 19e eeuw vinden ontegensprekelijk een actuele vertaling in de woonnood waar heel wat jonge gezinnen vandaag mee geconfronteerd worden.  Menswaardig leven is niet mogelijk zonder een stevig dak boven het hoofd.  Wanneer dat dak onbetaalbaar wordt, is een menswaardig leven niet mogelijk. 

 

De evolutie van de immobiliënprijzen heeft het wonen voor veel gezinnen het laatste decennium quasi onbetaalbaar gemaakt, ondanks de historisch lage rentevoeten.  Daarbij komt de huidige economische recessie.  De werkonzekerheid is er oorzaak van dat belangrijke investeringen zoals bouwen of kopen uitgesteld worden, waardoor de bouwsector, traditioneel één van de motoren van de economie, het steeds moeilijker krijgt, getuige de talrijke faillissementen.  

 

Vanuit dit gegeven stelt CD&V voor dringend een aantal maatregelen te nemen die de betaalbaarheid van het wonen - bij voorkeur in een eigen woning - moeten garanderen : 

 

 

· Verlaagde BTW

Wie een woning bouwt moet 21 % BTW betalen.  Dat is 1/5 van de kostprijs van de woning.  Wanneer we in oude Belgische franken rekenen komt dit er op neer dat een jong gezin dat een woning bouwt met een kostprijs van 5 miljoen frank daar 1 miljoen frank BTW gaat op betalen.  

Een BTW-tarief van 21 % is een hold-up op de gezinsportemonnee.  Dat tarief moet drastisch naar omlaag.

 

CD&V pleit  voor een veralgemeende verlaging van de BTW-voet voor nieuwbouw- en renovatiewerken naar 6 % voor de eerste en enige woning en dit voor de eerste 125.000 euro of 5 miljoen oude Belgische franken met bijkomende aftrek per kind ten laste.

Deze maatregel biedt volgende voordelen :

- 
door de lage BTW-voet zal het zwartwerk in de bouwsector tot een absoluut minimum beperkt worden.  Nu noodzaken de hoge BTW-tarieven heel wat (ver)bouwers hun toevlucht te nemen tot zwartwerkers.  Hierdoor ontloopt de overheid heel wat inkomsten en wordt een oneerlijke concurrentie in stand gehouden t.a.v. de geregistreerde aannemers.

- 
door het lineair karakter van de maatregel wordt de tussenkomst voor de gezinnen met een beperkt inkomen verhoudingsgewijze groter aangezien de BTW-verlaging wellicht hun gehele investering ten goede komt, terwijl ze voor villa-bouwers slechts geldt voor de eerste 125.000 euro.

- 
door de geringere investeringskost zal men vlugger geneigd zijn tot investeren, zeker indien de maatregel in de tijd zou beperkt worden, waardoor een stimulans wordt gegeven aan de tewerkstelling in de bouwsector en aanverwante sectoren.

 

 

· Afschaffing onroerende voorheffing op de eerste 750 euro van het kadastraal inkomen

 

CD&V pleit  ervoor dat het Vlaams Gewest de onroerende voorheffing op de eerste 750 euro van het kadastraal inkomen af te schaffen.

Hierdoor wordt het mogelijk de huurkosten van de sociale of met sociale woningen gelijkgestelde woningen, die het hoofdbestanddeel vormen van het verhuurde woningpatrimonium, te drukken.  In de huurgelden voor sociale huurwoningen is immers ook de onroerende voorheffing begrepen. 

Het wegvallen hiervan moet de huurprijzen beduidend verlagen.

Woningen met een klein kadastraal inkomen zijn hoofdzakelijk bewoond door mensen met een bescheiden inkomen. In de private sector gaat het grotendeels om bejaardeneigenaars.  Deze maatregel komt bijgevolg in eerste instantie deze doelgroepen ten goede.

 

 

· Verlaagde registratierechten

 

Samen met een verlaagde BTW voor wie een woning bouwt, moeten ook de registratierechten gevoelig verlaagd worden. 

CD&V erkent dat de huidige Vlaamse regering in deze reeds een stap in de goede richting gezet heeft, maar deze is verre van voldoende.  Het moet gaan om een verlaging die de kopers werkelijk voelen; die hen over de streep kan trekken bij de beslissing om al dan niet een woning te kopen.  CD&V stelt voor om de registratierechten te verlagen tot 5 %
Daarenboven stelt CD&V voor om de registratierechten bij de aankoop van een enige bouwgrond te reduceren tot de reële kostprijs van de registratie (ereloon van de notaris, de kosten van de overschrijving in de registers,...).  Jonge gezinnen eerst hoge registratierechten doen betalen voor de aankoop van een bouwgrond en ze nadien voor de woning die ze erop bouwen ook nog eens BTW aanrekenen is niet opportuun.  De noodzakelijke inkomsten voor de overheid moeten niet gezocht worden bij jonge gezinnen die reeds heel wat offers moeten brengen om hun woondroom te realiseren.

 

 

· Leningen aan sociale voorwaarden

 

Banken zijn geen liefdadigheidsinstellingen.  Geld lenen is dan ook geen goedkope aangelegenheid.  Maand na maand vele duizenden franken afbetalen weegt zeer zwaar op een gemiddeld gezinsbudget.  Jonge gezinnen moeten daarom tegen gunstige voorwaarden een lening kunnen krijgen voor het bouwen of kopen van een woning.  Het stelsel van de sociale leningen moet versterkt en voor een bredere doelgroep toegankelijk gemaakt worden.  Tegelijk moeten de leningsvoorwaarden voor de lagere inkomens voordeliger worden.

 

 

· Bouwpremie terug invoeren

 

CD&V betreurt dat deze regering iedere vorm van premie als tussenkomst in de leningslast heeft afgeschaft.  Zij dringt er bij de nieuwe regering op aan dat spoedig werk zou gemaakt worden van een nieuw, maar administratief zeer eenvoudig premiestelsel.  Dit zou kunnen gerealiseerd worden door aan iedereen die een bouw- of renovatievergunning verkrijgt binnen de maand na de aflevering van deze vergunning een premie uit te betalen van 12.500 euro. 

Door de snelle uitbetaling van dit substantieel bedrag zullen ook alle mogelijke problemen van prefinanciering voor hypothecaire leningen worden geëlimineerd.

 

 

· Betaalbare huurprijzen

 

Heel wat mensen zijn aangewezen op de huurmarkt.  De huurprijzen zijn echter voor heel wat gezinnen veel te hoog.  Daarom mag de huurprijs eigenlijk niet meer bedragen dan 20 % van het gezinsinkomen.  Gezinnen moeten op een huurtoelage kunnen rekenen om het verschil tussen die 20 % en de te betalen huurprijs te overbruggen.

Het aantal beschikbare huurwoningen op de markt moet drastisch opgedreven worden.  Dat moet gebeuren door het verhogen van het aanbod aan sociale huurwoningen, maar ook door het uitbreiden van de private huurmarkt.  Dat laatste moet gebeuren door eigenaars - eventueel via sociale verhuurkantoren - een zekere huuropbrengst te garanderen.
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